BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU BENDRIJU VALDYMO ORGANU, JUNGTINES
VEIKLOS SUTARTIMI JGALIOTU ASMENU IR SAVIVALDYBES VYKDOMOSIOS
INSTITUCIJOS PASKIRTU BENDROJO NAUDOJIMO OBJEKTU ADMINISTRATORIU
VEIKLOS, SUSIJUSIOS SU ISTATYMU IR KITU TEISES AKTU JIEMS PRISKIRTU
FUNKCIJU VYKDYMU, PRIEZIUROS IR KONTROLES 2022 METAIS ATASKAITA
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Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
igalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy (toliau — valdytojai) veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitrg ir kontrole, atsizvelgdamas j Lietuvos Respublikos daugiabuciy namy
administravima reglamentuojanciy teisés akty nuostatas, atlieka Utenos rajono savivaldybés
administracijos Turto valdymo skyrius pagal Utenos rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio
19 d. sprendimu Nr. TS-321 patvirtintas Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés taisykles (toliau — taisykles).

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. sausio 13 d. jsakymu Nr.
Al-18 nustatyti valdytojy, kuriy veiklg planuojama tikrinti, atrankos kriterijai ir rizikos veiksniai,
kuriuos jvertinus bus sudaromi Planiniy daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos patikrinimo planai. Planinis buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos patikrinimy planas 2022 metams patvirtintas
Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. lapkri¢io 29 d. jsakymu Nr. Al-
1448 ,Dél planiniy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos
sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo
objekty administratoriy veiklos patikrinimy plano 2022 metams patvirtinimo* (toliau — Patikrinimy
planas), kuris buvo vieSinamas savivaldybés interneto svetain¢je www.utena.lt.

Planiniai valdytoju veiklos patikrinimai

Pagal i§ anksto pavieSintg Patikrinimy plang buvo atlikti 20 planiniy valdytojy veiklos
patikrinimy ir sura§yta 20 daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimy akty, nurodyti valdytojy veiklos triikumai bei pateiktos rekomendacijos. Pradétas vienas
neplaninis valdytojo veiklos patikrinimas gavus buty ir kity patalpy savininky skunda, taciau
kontrolieriaus sprendimu nutrauktas, paaiskéjus, kad fizinis asmuo nebéra valdytojas.

2022 metais buvo patikrinta 16 daugiabu¢iy namy savininky bendrijy (toliau — DNSB),
suraSyti valdytojy veiklos patikrinimo aktai, kuriuose apraSyti nustatyti valdytojy veiklos triikumai,
pateiktos rekomendacijos trukumams pasalinti. DNSB ,,Vandenis* dél patikrinimo metu nustatyty
valdytojo veiklg reglamentuojanciy teisés akty pazeidimy buvo pradéta administraciné nusizengimo
teisena pagal Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnj. 2022 m.
liepos 27 d. nutarimu dél administracinio nusizengimo, kai protokolas nesuraSomas, Bendrijos
pirmininkas patrauktas administracinén atsakomybén pagal Lietuvos Respublikos administraciniy
nusizengimy kodekso 349 straipsnio 1 dal;.

Atlikty patikrinimy metu daZniausiai pasitaikantys tritkumai buvo Sie: pasibaigusi valdymo
organy kadencija, daugiabu¢io namo valdymo forma nejregistruota Nekilnojamojo turto registre,
neparengtas ir/arba nepateiktas tvirtinti daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty aprasas,
tkinés veiklos metinis planas, ilgalaikis planas, bendrijos veiklos metiné ataskaita, susirinkimai
neSaukiami arba Saukiami véliau nei nustatyti terminai, nesudarytas arba neatnaujintas bendrijos
nariy sgrasas (detaliau pateikta 1 pav.)



H Pasibaigusi valdymo organy kadencija/neperrinkti valdymo
organai ir/arba nejregistuoti JAR

® Bendrijos nariy sarasas nesudarytas arba neatnaujintas

® Neparengtas ir/arba nepatvirtintas bendrojo naudojimo objekty
apraSas

m Neparengtas ir /arba nepatvirtintas tikinés veiklos metinis
planas

® NesuSauktas visuotinis susirinkimas arba su$auktas véliau
nustatyto termino

= Neparengtas ir /arba nepatvirtintas ilgalaikis namo atnaujinimo
planas

Netinkamai tvarkomos kaupiamosios 1éSos

Neparengta ir /arba nepatvirtinta metiné veiklos ataskaita

Netinkamai teikiama informacija arba nagrinéjami skundai

Bendrijos jstatai neperregistruoti ir/ar nesuderinti su 2012-04-
12 LR daugiabuéiy namy savininky bendrijy jstatymo
pakeitimo jstatymu Nr. XI-1967.

1 pav. Nustatyty paZeidimy pobiidis

Utenos rajono savivaldybés teritorijoje yra vienas juridinis asmuo, pretenduojantis teikti
bendrojo naudojimo objekty administravimo paslaugas Utenos rajone — UAB ,,Utenos buty tkis®
(toliau - Administratorius), 2022 metais buvo patikrinti 4 Administratoriaus administruojami
daugiabuciai gyvenamieji namai, suraSyti patikrinimo aktai, pateiktos rekomendacijos trukumams
pasalinti.

Atlikty valdytojy (Administratoriaus) veiklos patikrinimy metu dazniausiai nustatomas
pazeidimas — administratorius neskelbia arba skelbia ne visg informacijg apie savo veikla
gyventojams, kaip nustatyta Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015 m. rugpjacio 5 d. nutarimu Nr. 831,
14 punkte: interneto svetainéje, namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar
kitose gerai prieinamose vietose, patalpy savininkams j paSto dézutes ar jy pageidavimu pastu ar
elektroniniu pastu, kitais su patalpy savininkai ar jy jgaliotais asmenimis suderintais biidais, taip pat
nustatomi ir kiti jvair@is pazeidimai: nepatvirtinti ilgalaikiai namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo planai; daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus veiklos,
susijusios su administruojamu namu, ataskaita parengta ne pagal Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2010 m. geguzés 21 d. jsakymu Nr. D1-428 patvirtinta forma, neiSrinktas daugiabucio
namo atstovas, turintis santykiy su BNO administratoriumi.

Per 2022 m. vyko poky¢iai valdytojy valdymo struktiiroje: 7 daugiabuciy namy savininky
bendrijos buvo likviduotos ir buty ir kity patalpy savininkai pasirinko pakeisti daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty valdymo forma — bendrojo naudojimo objekty administratoriy (toliau —
BNO administratorius), vienas daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy savininkai priémé sprendima
sudaryti jungtinés veiklos sutartj bendrojo naudojimo objektams valdyti.

Valdytojams ir buty ir kity patalpy savininkams buvo teikiamos tiesioginés konsultacijos
skyriuje, telefonu, elektroniniu pastu ir zodziu su valdytojy veikla susijusiais klausimais: bendrojo
naudojimo objekty valdymo biido keitimo procediiry, valdytojy teisiy ir pareigy jgyvendinimo,
valdytojy priezitiros ir kontrolés vykdymo ir kt.

Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkric¢io 11 d. jsakymu
Nr. AJ-1465 ,,D¢l planiniy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos patikrinimy plano 2023 metams tvirtinimo* patvirtintas
2023 m. tikrinamy daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy sarasas.



Utenos rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. gruodzio 19 d. jsakymu
Nr. AJ-1661 ,D¢l bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimo pratesimo* 214
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriaus UAB ,,Utenos buty
ukis” paskyrimas pratestas penkeriy mety laikotarpiui iki 2027 m. gruodzio 31 d., informacija
paskelbta savivaldybés interneto svetainéje www.utena.lt ir daugiabuciy gyvenamyjy namy
skelbimy lentose.

Numatomos priemonés situacijai gerinti

Utenos rajono savivaldybés administracijos Turto valdymo skyrius sieks nemazinti
planiniy valdytojy veiklos patikrinimy skai¢iaus, valdytojams ir buty ir kity patalpy savininkams
teiks tiesiogines konsultacijas skyriuje, telefonu ar el. pastu, atliks patikrinimus kaip numatyta
Utenos rajono savivaldybés tarybos 2019 m. gruodzio 19 d. sprendimu Nr. TS-321 (2020 m.
balandzio 3 d. sprendimo Nr. TS-74 redakcija) patvirtintose priezitiros ir kontrolés taisyklése,
atsizvelgiant ] nustatytus veiklos trokumus pradés administracinio nusizengimo teiseng pagal
Administraciniy nusizengimy kodeksg.




